STADT MUSTERSTADT

Bauausschuss

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 7. Sitzung des Bauausschusses
am Mittwoch, 28.11.2012, 19:30 Uhr bis 20:30 Uhr
im Kleiner Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Musterstadt

Musterstadt, 14.11.2012

Anwesenheiten

(Anwesenheitsliste entfernt)

Tagesordnung

OFFENTLICHER TEIL
1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 27.09.2012

2. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Musterstadt-Lemonhardt” der
Stadt Musterstadt
(beschleunigtes Verfahren)

3. Bebauungsplanentwurf Nr. 1/11 "Trupp-Gurtel: Muster StralRe / Dinn-
mannstraf3e" Information Uber die Planung sowie Auslegungsbeschluss
Stadtbezirke | und lll, Stadtteile Musterviertel und Musterdorf

4. Bebauungsplan Nr.6 ,Muster Weg*, 13. Anderung und Erweiterung
(Satzungsbeschluss)

Antrage / Anfragen
Mitteilungen

(VL-46/2012)

(VL-41/2012)

(VL-43/2012)



Sitzungsverlauf

Ausschussvorsitzender Otto Kemper ertffnet die Sitzung des Bauausschusses um 19:30 Uhr und
stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und der Ausschuss beschlussfahig ist.

OFFENTLICHER TEIL

1.

Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 27.09.2012

Die Niederschrift der letzten Sitzung wurde einstimmig zur Kenntnis genommen.
Einzelne Stellungnahmen wurden nicht vorgetragen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Musterstadt-Lemonhardt" VL-46/2012
der Stadt Musterstadt
(beschleunigtes Verfahren)

Auf der Registerkarte 'Einfligen’ enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen
Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge konnen Sie Ta

bellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfu-
gen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem ak-
tuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfligen' enthalten die Kataloge
Elemente, die mit dem generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithil-
fe dieser Kataloge konnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und
sonstige Dokumentbausteine einfiigen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstel-
len, werden diese auch mit dem

aktuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfigen' enthalten die Kata-
loge Elemente, die mit dem generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten.
Mithilfe dieser Kataloge kénnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter
und sonstige Dokumentbausteine einfligen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme

erstellen, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Regis-
terkarte 'Einfligen’ enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen Layout des
Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kdnnen Sie Tabellen, Kopf-
zeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfligen. Wenn Sie
Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem aktuellen Doku-
mentlayout koordiniert.

1. Uber die zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Musterstadt-Lemonhardt” in-
nerhalb der frihzeitigen Behtrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
eingegangene AuRerung wird entsprechend dem aus der Anlage Nr. __ zum Original
der Niederschrift ersichtlichen Beschlussvorschlag entschieden. Der Beschlussvor-
schlag ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Uber die innerhalb der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangene
Stellungnahme wird entsprechend dem aus der Anlage Nr. __ zum Original der Nie-
derschrift ersichtlichen Beschlussvorschlag entschieden. Der Beschlussvorschlag ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

3. Die im Sitzungsraum ausgehangte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Muster-
stadt-Lemonhardt® wird in der vorliegenden Fassung aufgrund der in der PrAambel zum
Plan aufgefiihrten Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.
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4. Die Planbegriindung wird in der vorliegenden, aus der Anlage Nr. ___ zum Original der
Niederschrift ersichtlichen Fassung gebilligt und dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8
BauGB beigeflgt.

9 Ja, 0 Nein, 0 Enth.

3. Bebauungsplanentwurf Nr. 1/11 "Trupp-Gurtel: Muster Straf3e / VL-41/2012
Dunnmannstrafl3e" Information tber die Planung sowie Auslegungs-
beschluss Stadtbezirke | und Ill, Stadtteile Musterviertel und Muster-
dorf

Auf der Registerkarte 'Einfligen' enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen
Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge konnen Sie Ta-
bellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfi-
gen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem ak-
tuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einflgen' enthalten die Kataloge
Elemente, die mit dem generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithil-
fe dieser Kataloge kdnnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und
sonstige Dokumentbausteine einfligen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstel-
len, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkar-
te 'Einfugen' enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen Layout des Doku-
ments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kénnen Sie Tabellen, Kopfzeilen,
FuRRzeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfiigen. Wenn Sie Bilder,
Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout
koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfigen’ enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem
generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kon-
nen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbau-
steine einfligen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch
mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfligen' enthalten
die Kataloge Elemente, die mit dem generellen Layout des Dokuments koordiniert werden
sollten. Mithilfe dieser Kataloge kdnnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deck-
blatter und sonstige Dokumentbausteine einfligen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Dia-
gramme erstellen, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert.

1. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 1/11 , Trupp-Gurtel: Musterdorfer Stra-

Re/Dinnmannstrate (GG . c<r begrenzt wird

- im Norden durch die Dinnmannstraf3e, den Parkplatz des SB-Warenhauses
REAL sowie einer dstlich anschlieRenden Waschstrafe und einem Blumen-
fachgeschaft

- im Osten durch den bereits ausgebauten Bereich der Musterdorfer Stral3e
entsprechend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4/04

- im Suden durch die sudliche Begrenzung der Musterdorfer Stral3e und

- im Westen durch die weiter verlaufende Musterdorfer Stral3e und die Be-
bauung Dinnmannstrafe

ist mit seiner Begriindung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

(Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.07.2012 (| | | )

der der-zeit giiltigen Fassung)

9 Ja, 0 Nein, 0 Enth.
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4, Bebauungsplan Nr.6 ,Muster Weg“, 13. Anderung und Erweiterung  VL-43/2012
(Satzungshbeschluss)

Auf der Registerkarte 'Einfligen' enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen
Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kénnen Sie Ta-
bellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfi-
gen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem ak-
tuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfigen’ enthalten die Kataloge
Elemente, die mit dem generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithil-
fe dieser Kataloge kdnnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und
sonstige Dokumentbausteine einfigen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstel-
len, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkar-
te 'Einflgen’' enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen Layout des Doku-
ments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kdnnen Sie Tabellen, Kopfzeilen,
Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfiigen. Wenn Sie Bilder,
Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout
koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfigen’ enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem
generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kon-
nen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbau-
steine einfigen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch
mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert.

1. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird entsprechend dem in der Sitzung vor-
gelegten Plan festgesetzt.

2. Es wird festgestellt, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4
BauGB entsprechend den Richtlinien durchgefuhrt worden ist.

3. Nachdem der Rat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise gepruft hat, be-
schlief3t er entsprechend dem Ergebnis der Vorprifung durch die Verwaltung.

4. Der in der Sitzung vorgelegte und erlauterte Entwurf der 13. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr.6 ,Muster Weg*“ wird als Satzung beschlossen.

5. Die Begriindung vom 21.03.2011 einschlieBlich des Umweltberichtes als Anlage 1
und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage 2 ist beigeftgt.

9 Ja, 0 Nein, 0 Enth.
5. Antrage / Anfragen

Auf der Registerkarte 'Einfligen' enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen
Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge kénnen Sie Ta-
bellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfu-
gen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem ak-
tuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfigen' enthalten die Kataloge
Elemente, die mit de

m generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge

kénnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokument-
bausteine einfliigen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese

auch mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert.

6. Mitteilungen
Auf der Registerkarte 'Einfugen’ enthalten die Kataloge Elemente, die mit dem generellen
Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithilfe dieser Kataloge konnen Sie Ta-
bellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und sonstige Dokumentbausteine einfi-
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gen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstellen, werden diese auch mit dem ak-
tuellen Dokumentlayout koordiniert. Auf der Registerkarte 'Einfligen’ enthalten die Kataloge
Elemente, die mit dem generellen Layout des Dokuments koordiniert werden sollten. Mithil-
fe dieser Kataloge kdnnen Sie Tabellen, Kopfzeilen, Ful3zeilen, Listen, Deckblatter und
sonstige Dokumentbausteine einfiigen. Wenn Sie Bilder, Tabellen oder Diagramme erstel-
len, werden diese auch mit dem aktuellen Dokumentlayout koordiniert.

Ausschussvorsitzender Otto Kemper schliel3t die offentliche Sitzung des Bauausschusses um

20:30 Uhr und bedankt sich bei den Zuschauer fur Ihre Teilnahme.

Bielefeld, 29.11.2012

Ausschussvorsitzender Schriftfihrer

Otto Kemper Christoph Sternberg
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STADT MUSTERSTADT

Dringlichkeitsentscheidung
Drucksache VL-46/2012

- offentlich - Datum: 05.11.2012
Fachbereich Fachbereich |

Federfuhrende/s Amt/Abteilung Hauptamt

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion TOP
Bauausschuss 28.11.2012 |vorberatend

Rat der Stadt Musterstadt 18.12.2012 |beschliel3end

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Musterstadt-Lemonhardt" der Stadt Musterstadt
(beschleunigtes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

1.

Uber die zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Musterstadt-Lemonhardt* innerhalb
der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangene
AuRerung wird entsprechend dem aus der Anlage Nr. ___ zum Original der Niederschrift er-
sichtlichen Beschlussvorschlag entschieden. Der Beschlussvorschlag ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Uber die innerhalb der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangene Stellung-
nahme wird entsprechend dem aus der Anlage Nr. __ zum Original der Niederschrift ersichtli-
chen Beschlussvorschlag entschieden. Der Beschlussvorschlag ist Bestandteil dieses Be-
schlusses.

Die im Sitzungsraum ausgehangte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Musterstadt-
Lemonhardt” wird in der vorliegenden Fassung aufgrund der in der Praambel zum Plan aufge-
fuhrten Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Die Planbegriindung wird in der vorliegenden, aus der Anlage Nr. ___ zum Original der Nie-
derschrift ersichtlichen Fassung gebilligt und dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB bei-
geflgt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Sachdarstellung:

Ziel der Bebauungsplananderung ist im Wesentlichen, die im Bebauungsplan Nr. 93 ,Musterstadt-
Lemonhardt® vorgesehene weitere Wohnbebauung teilweise in Richtung Siidosten zu verlegen.
Die Bebauungsplananderung dient Mal3nahmen der Innenentwicklung und wird deshalb im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Anlage(n):

(1) 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Birgermeister
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STADT MUSTERSTADT

Beschlussvorlage
Drucksache VL-41/2012

- Offentlich - Datum: 02.11.2012
Fachbereich Fachbereich Il

Federfuhrende/s Amt/Abteilung Bauverwaltungsamt

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion TOP
Bauausschuss 28.11.2012 |vorberatend 3.

Rat der Stadt Musterstadt 18.12.2012 |beschlieRend

Bebauungsplanentwurf Nr. 1/11 "Trupp-Guirtel: Muster Straf3e / DUnnmannstral3e" Informa-
tion Uber die Planung sowie Auslegungsbeschluss Stadtbezirke | und lll, Stadtteile Muster-
viertel und Musterdorf

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 1/11 , Trupp-Gurtel: Musterdorfer StralRe/Dinnmannstral3e
)“, der begrenzt wird

- im Norden durch die Dinnmannstraf3e, den Parkplatz des SB-Warenhauses REAL
sowie einer 6stlich anschlielRenden Waschstral3e und einem Blumenfachgeschaft

- im Osten durch den bereits ausgebauten Bereich der Musterdorfer Stralde entspre-
chend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4/04

- im Suden durch die stidliche Begrenzung der Musterdorfer Straf3e und

- im Westen durch die weiter verlaufende Musterdorfer StraRe und die Bebauung
Dinnmannstral3e

ist mit seiner Begriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

(Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.07.2012 (| ) i~ cc' der-

zeit glltigen Fassung)

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Sachdarstellung:

1. Lage des Plangebietes

Das ca. 0,78 ha grol3e Plangebiet liegt in den Stadtbezirken | und 11l im Bereich der Stadtteile
Westviertel und Musterdorf und umfasst die Flachen der Musterdorfer Strafe zwischen der Dick-
mann-straf3e und dem Trupp-Park sowie Teilflachen des nérdlich angrenzenden Parkplatzes.

2. Anlass der Planung und allgemeine Planungsziele

Das Plangebiet liegt im Stadtentwicklungsbereich Trupp-Giirtel, zwischen dem Stadtteil Musterdorf
und dem Musterstadter Zentrum. Das Plangebiet umfasst die bestehende Hauptverkehrsstral3e
Musterdorfer Strafl3e mit der Strallenbahnhaltestelle Kronenberg. Im Zuge des Stral3enbaus ist der
Neubau der Gehwege geplant. Zuséatzlich sollen Radwege und Griinstreifen mit Baumpflanzungen
eingerichtet werden. Die MaRnahme erfordert den Um- und Neubau von Lichtsignal- und Beleuch-
tungs-anlagen. AuRerdem soll eine behindertengerechte StraRenbahnhaltestelle in Mittellage ge-
schaffen werden.
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Im Bereich nérdlich der Musterdorfer Straf3e befinden sich derzeitig das SB-Warenhaus REAL,
eine Reihe weiterer Einzelhandelsnutzungen und die dazu gehérenden Parkplatze. Im Zuge der
Entwicklung des Trupp-Giirtels sollen hier straRenbegleitend neue gemischte Nutzungen mit Ein-
zel-handel, Biro- und Dienstleistungsnutzungen sowie Gastronomie entwickelt werden. Dahinter
soll in geschitzter Lage und attraktiver Nahe zum neuen Trupp-Park ein hochwertiges Wohngebiet
entstehen. Die Entwicklungsabsichten auf diesen Flachen nérdlich der Musterdorfer StralRe bein-
halten verkehrsinfrastrukturelle Veranderungen. Mit dem Um- und Ausbau der Musterdorfer Stral3e
wird auf deren Auswirkungen reagiert und es entsteht ein mit der Planung des Berthold-Beitz-
Boulevards abgestimmtes Verkehrsnetz. Dazu werden die sudlichen Flachen des REAL-
Kundenparkplatzes, die sich heute bereits im Eigentum der Stadt Musterstadt befinden, in den
Ausbaubereich der Musterdorfer Stral3e einbezogen.

Initialziindung fur die Vorhaben in diesem Bereich sind die weitreichenden Umstrukturierungspro-
zesse im sog. Trupp-Gaurtel, eines 230 h grof3en Entwicklungsbereiches, der im 19. und 20. Jahr-
hundert wesentlich von der Stahlindustrie des heutigen FhyssenTrupp-Konzerns gepragt war.
Kernstlick des neuen Trupp-Gurtels bilden die neue Konzernverwaltung der FhyssenTrupp AG mit
mehr als 2.000 Beschéftigten, der neue Erschliel3ungsring Berthold-Beitz-Boulevard und der be-
nachbarte Trupp-Park an der Nahtstelle zum Stadtteil Musterdorf. Zur Aufwertung der stadtebauli-
chen Situation an dieser Nahtstelle im Bereich der Musterdorfer Straf3e sollen bestehende Einzel-
handelsflachen neu strukturiert und attraktiv gestaltet werden. In diesem Zusammenhang ist auch
die Verlagerung des SB-Warenhauses REAL vom Standort in einer ehemaligen Maschinenhalle
nordlich der Musterdorfer StralRe um ca. 300 m nach Suden in den Bereich 6stlich der Haede-
kampstralRe vorgesehen. Das Planungsrecht flr den neuen REAL-Standort an der Haedenkamp-
stralBe schafft der Bebauungsplan Nr. 7/09 , Trupp-Giirtel: Ostlich HaedenkampstraRe-Mitte
(Fachmarktzentrum)®.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Um- und Ausbau der Musterdorfer Stral3e
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich Musterdorfer Stral3e erfor-
derlich.

Der Trupp-Girtel soll in den nachsten Jahren und Jahrzehnten zu einem in das Stadtgeflige inte-
grierten attraktiven Stadtraum entwickelt werden. Gewerbe, Wohn- und Freizeitnutzungen stehen
im Mittelpunkt der Neunutzung der weitraumigen Industriebrachen, Riickgrat der Planung sind der
Trupp-Park und der Berthold-Beitz-Boulevard als zentrale ErschlieBungsachse und Teil des ge-
planten dritten Stadtrings. Die Verkehrsprobleme der an den Berthold-Beitz-Boulevard anschlie-
Benden Musterdorfer StralRe sollen behoben werden, so dass eine optimierte Verkehrsabwicklung
er-reicht wird. Der Um- und Ausbau der Musterdorfer StralRe soll die weitere Entwicklung des
Trupp-Glrtels starken und beschleunigen.

Durch die v. g. Entwicklungen kénnen fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan folgende Ziele
formuliert werden:

J Reduzierung der Unfallhdufigkeit am Knotenpunkt Musterdorfer Stral3e/ Dickmannstra3e/ Ha-
denkampstral3e

7 Starkung der Leistungsfahigkeit dieses Stralenabschnittes

7 Beriicksichtigung der Belange aller Verkehrsteilnehmer (OPNV, MIV, Rad- und FuRgéngerver-
kehr)

-3-

7 Schaffung eines barrierefreien, von der Fahrbahn separierten Zugangs zu einer neuen Stral3en-
bahnhaltestelle

J Aufweitung der FuRgangergehwege

7 Schaffung von verkehrlichen Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung des Trupp-Giirtels
3. Bisheriges Planverfahren

Der ASP hat in seiner Sitzung am 19.02.2009 den Allgemeinen Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur den Bereich Musterdorfer StralRe/Husmannshofstralle gefasst. Der Be-
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schluss tiber die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom ASP in seiner
Sitzung am 05.07.2012 gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 27.08 bis 07.09.2012 durchgefiihrt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 23.07.2012. Aus zeitlichen Grinden (Beantragung von Fordermitteln) wurde fir die
TOB-Beteiligung der Bebauungsplan geteilt und das Verfahren nur mit dem Bereich Musterdorfer
Stral3e fortgesetzt. Fur den Bereich nordlich der Musterdorfer Straf3e (Dienstleistungszentrum und
Wohnen) wird ein eigenstandiges Verfahren weiterbetrieben.

Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Behorden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange wird in dieser Vorlage berichtet.

4. Planaushang
Die Planunterlagen héngen im Sitzungssaal aus.

Anlage(n):

(1) Planungsentwurf Musterviertel

Der Biurgermeister
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STADT MUSTERSTADT

Beschlussvorlage
Drucksache VL-43/2012

- Offentlich - Datum: 05.11.2012
Fachbereich Fachbereich 11

Federfuhrende/s Amt/Abteilung Bauverwaltungsamt

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion TOP

Haupt- und Finanzausschuss 15.11.2012 |vorberatend 7.

Bauausschuss 28.11.2012 |vorberatend

Rat der Stadt Musterstadt 18.12.2012 |beschliel3end

Bebauungsplan Nr.6 ,Muster Weg“, 13. Anderung und Erweiterung
(Satzungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird entsprechend dem in der Sitzung vorgelegten
Plan festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und die Be-
teiligung der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB ent-
sprechend den Richtlinien durchgefiihrt worden ist.

Nachdem der Rat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise geprift hat, beschliel3t er
entsprechend dem Ergebnis der Vorprifung durch die Verwaltung.

Der in der Sitzung vorgelegte und erlauterte Entwurf der 13. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.6 ,Muster Weg*“ wird als Satzung beschlossen.

Die Begriindung vom 21.03.2011 einschlie3lich des Umweltberichtes als Anlage 1 und dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage 2 ist beigefligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine Angaben.

Sachdarstellung:

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Muster Weg* ist seit dem 01.08.1966 rechtsverbindlich. Der Geltungs-
bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Muster Weg*“ liegt ca. 1300 m westlich vom Stadt-
zentrum.

In der 11. Anderung und Erweiterung wurde die bauliche Entwicklung sudlich des Waldweges am
10.07.2001 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan Muster Weg wird mit dieser 13. Anderung und Erweiterung in siidliche Rich-
tung erweitert.

Im Geltungsbereich ist bisher eine landwirtschaftlich genutzte Weide vorhanden.

Westlich grenzt Wald an und dstlich liegt der evangelische Friedhof.

Im Norden grenzt der Bereich an die Wohnbauflache am Waldweg.

Am 11.04.2011 hat der Rat der Stadt folgenden Beschluss gefasst:

1.

2.

Die erweiterte Abgrenzung des Geltungsbereiches wird entsprechend dem in der Sitzung
vorgelegten Plan festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und die Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB ent-
sprechend den Richtlinien durchgefuhrt worden ist.

Nachdem der Rat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise geprft hat, beschliel3t er
entsprechend dem Ergebnis der Vorprifung durch die Verwaltung.
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4. Der in der Sitzung vorgelegte und erlauterte Vorentwurf wird als Entwurf beschlossen, mit
der Mal3gabe, dass die Firsththe im nordlichen Baufeld nicht
12,00 m, sondern 11,00 m und im stdlichen Baufeld nicht 11,00 m, sondern
10,50 m betréagt.
5. Die Begriindung vom 21.03.2011 ist beigeflgt.
6. GemaR § 3 (2) BauGB beschlieRt der Rat die 13. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr.6 ,Muster Weg“ und die Begrindung vom 21.03.2011 6ffentlich auszulegen.
Am 01.09.2010 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit einer Biirgerversammlung
durchgefihrt.

Die offentliche Auslage hat vom 02.05.2011 bis einschlief3lich 03.06.2011 stattgefunden.

Es ging von der Offentlichkeit eine Anregung zur 13.Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ein. Das Schreiben ist anonymisiert als Anlage A beigefugt.

Von der Verwaltung wird zu den 8 Punkten des Schreibens wie folgt Stellung genommen.

Zu Punkt 1:

Die stadtebauliche Struktur der angrenzenden Siedlungsbereiche wird einerseits durch die zwei-
geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung sowie andererseits durch die gewerbliche Bebau-
ung o6stlich des Waldweges gepragt.

Die Strukturen der Wohnbebauung werden mit der Planung weitergefihrt.

Es sollen schwerpunktmafig Einfamilienheime errichtet werden. Das wird begriindet durch die
Orientierung am Bedarf von Bauland sowie durch das Bemuhen der Stadt, den Haushalten im
Stadtgebiet Grundstlicke zu bezahlbaren Preisen zu sichern.

Der vorhandene Bebauungsplan am Waldweg setzt in der 11. Anderung als MaR der baulichen
Nutzung eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen sowie eine Grundflachenzahl mit 0,4
und die Geschossflachenzahl mit 0,8 fest.

Die Festsetzungen sind identisch mit den in dieser 13. Anderung getroffenen Festsetzungen und
flgen sich damit in die stadtebauliche Struktur ein.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wurde durch die Festsetzung der maximalen Firsthohe und
die Einschrankung der Dachneigung auf 18° bis maximal 48° beschrankt.

Bauform und Baudichte werden durch das Zusammenspiel der Bebauungsplanfestsetzungen in
Verbindung mit den privatrechtlichen Regelungen nach den Vorstellungen der Bauherren be-
stimmt. Um eine Flexibilitat fir Bauwillige zu erhalten, sind die Festsetzungen im Bebauungsplan
nur zur Verhinderung von extrem grofRen Baukoérpern getroffen worden, so dass sich eine stadte-
bauliche harmonische Bebauung entwickeln kann.

Um diese Zielsetzung auch noch zu untersttitzen, wurden durchgéngig fir den gesamten Planbe-
reich gestalterische Festsetzungen vereinbart, zu denen sich die Stadt in privatrechtlichen Vertra-
gen mit Weitergabepflicht festgelegt hat.

Alle stadtebaulichen Belange sind im Umweltbericht und in der Begrindung untersucht worden.
Durch die neu bebauten Bereiche wird es daher keine wesentliche Veranderung des Erschei-
nungshildes auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung geben.

Durch die Festsetzungen in Verbindung mit der maximalen First- und Traufh6he werden die gerin-
gen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weiter gemindert.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, wurde die Firstrichtung parallel zum Hang
und der ErschlieBungsstral3e angeordnet.

Die Beeintrachtigung der Landschaft und des Landschaftsbildes ist daher relativ gering.

Die Anordnung der Wohnbauflachen bewirkt, dass ein Ortsrandabschluss dargestellt wird.

Es wird damit deutlich gemacht, dass an dieser Stelle zur Zeit keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft beabsichtigt sind. Die Bauflachen werden in den Verlauf der bestehenden Hohenlinien
in den Hang eingefiigt. Die Hausgarten der sudlichen Grundstiicke bilden den Ubergang zur freien
Landschaft und sind im Umweltbericht durch die Ausgleichspflanzungen als griiner Ubergang aus-
gerichtet.

Zu Punkt 2:
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Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe im Sinne des § 8 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten. Gemal3 § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 6
BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist hier bei Verwirklichung des Planungszieles nicht vermeidbar, wird jedoch durch die
Festsetzungen minimiert. Aus der Hervorhebung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
in 8 1 Abs.5 S.2 Nr.7 BauGB lasst sich nicht abstrakt ein relativer Vorrang gegentiber anderer im
Rahmen der Abwéagung bertcksichtigungsfahigen Belangen herleiten.

Die Festsetzungen sind in Abwagung aller 6ffentlichen Belange getroffen worden. Hauptgrund fur
die getroffenen Festsetzungen ist die im Baugesetzbuch verankerte Forderung, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. AuRerdem missen die Grundstticks- und Erschlie-
Bungskosten gering gehalten werden. Die Umweltbelange werden durch Anpflanzungsgebote im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft ausreichend berticksichtigt.

Anlage(n):
(1) Bebauungsplan "Muster Weg" 13. Entwurf

Der Birgermeister
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