MUSTERSTADT

Haupt- und Finanzausschuss

BEKANNTMACHUNG

zur 9. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
am Mittwoch, 21.12.2016, 18:30 Uhr
im Grol3en Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Musterstadt

Tagesordnung

OFFENTLICHER TEIL
1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 16.11.2016

2. Mitteilungen des Birgermeisters

3. Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung
1.09 ,Musterstrafie”
hier: Satzungsbeschluss

4. Bebauungsplan Nr.6.67 ,Muster-Feld®
hier: Aufstellungsbeschluss

Antrage / Anfragen
Mitteilungen

Bielefeld, 07.12.2016

Der Blrgermeister



MUSTER:

Haupt- und Finanzausschuss

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 9. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
am Mittwoch, 21.12.2016, 18:30 Uhr bis 19:00 Uhr
im Grof3en Sitzungssaal des Rathauses der Stadt Musterstadt

Anwesenheiten

Vorsitz:
Blrgermeister Lothar Doblies

Anwesend:

Dr. Ralf Albers (SPD)

Erik Fisching (GRUNE)

Susanne Friedmann (CDU)

Elisabeth Hempel (GRUNE)

Prof. Dr. Michael Kuhfuss (GRUNE)

Daniel Nagel (SPD)

Claudius Petersen (SPD)

Bettina Schulz (SPD) vertritt Dr. Martina Lauf (GRUNE)
Andreas Zabadaus (CDU)

Anton Zumbansen (CDU)

Entschuldigt fehlten:
Dr. Martina Lauf (GRUNE)

Von der Verwaltung waren anwesend:
Franz Meier (Schriftfuhrer)

Tagesordnung

OFFENTLICHER TEIL
1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 16.11.2016

2. Mitteilungen des Burgermeisters
3. Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a (VL-51/2016)
Anderung

1.09 ,Musterstralle”
hier: Satzungsbeschluss

4. Bebauungsplan Nr.6.67 ,Muster-Feld® (VL-52/2016)
hier: Aufstellungsbeschluss

Antrége / Anfragen
Mitteilungen



Sitzungsverlauf

Birgermeister Lothar Daoblies eréffnet die Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses um 18:30
Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und der Ausschuss
beschlussfahig ist.

OFFENTLICHER TEIL

1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 16.11.2016

Die Niederschrift der letzten Sitzung wurde einstimmig zur Kenntnis genommen.
Einzelne Stellungnahmen wurden nicht vorgetragen.

2. Mitteilungen des Biurgermeisters

Video bietet eine leistungsstarke Moglichkeit zur Unterstiitzung Ihres Standpunkts. Wenn Sie auf
"Onlinevideo" klicken, kénnen Sie den Einbettungscode flr das Video einfligen, das hinzugefugt
werden soll. Sie kdnnen auch ein Stichwort eingeben, um online nach dem Videoclip zu suchen,
der optimal zu Ihrem Dokument passt.

Damit Ihr Dokument ein professionelles Aussehen erhalt, stellt Word einander ergénzende
Designs fur Kopfzeile, FuRzeile, Deckblatt und Textfelder zur Verfligung. Beispielsweise kénnen
Sie ein passendes Deckblatt mit Kopfzeile und Randleiste hinzufiigen. Klicken Sie auf "Einfiigen”,
und wahlen Sie dann die gewtinschten Elemente aus den verschiedenen Katalogen aus.

Designs und Formatvorlagen helfen auch dabei, die Elemente Ihres Dokuments aufeinander
abzustimmen. Wenn Sie auf "Design" klicken und ein neues Design auswahlen, &ndern sich die
Grafiken, Diagramme und SmartArt-Grafiken so, dass sie dem neuen Design entsprechen. Wenn
Sie Formatvorlagen anwenden, andern sich die Uberschriften passend zum neuen Design.
Sparen Sie Zeit in Word dank neuer Schaltflachen, die angezeigt werden, wo Sie sie bendtigen.
Zum Andern der Weise, in der sich ein Bild in Inr Dokument einfiigt, klicken Sie auf das Bild. Dann
wird eine Schaltflache fir Layoutoptionen neben dem Bild angezeigt Beim Arbeiten an einer
Tabelle klicken Sie an die Position, an der Sie eine Zeile oder Spalte hinzufiigen méchten, und
klicken Sie dann auf das Pluszeichen.

3. Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a  VL-51/2016
Anderung
1.09 ,,MusterstraBe*
hier: Satzungsbeschluss

Video bietet eine leistungsstarke Méglichkeit zur Unterstiitzung Ihres Standpunkts. Wenn Sie auf
"Onlinevideo" klicken, kénnen Sie den Einbettungscode fir das Video einfligen, das hinzugefligt
werden soll. Sie kdnnen auch ein Stichwort eingeben, um online nach dem Videoclip zu suchen,
der optimal zu Ihrem Dokument passt.

Damit Ihr Dokument ein professionelles Aussehen erhélt, stellt Word einander ergdnzende
Designs fur Kopfzeile, Ful3zeile, Deckblatt und Textfelder zur Verfigung. Beispielsweise kénnen
Sie ein passendes Deckblatt mit Kopfzeile und Randleiste hinzufiigen. Klicken Sie auf "Einfliigen”,
und wahlen Sie dann die gewiinschten Elemente aus den verschiedenen Katalogen aus.

Designs und Formatvorlagen helfen auch dabei, die Elemente Ihres Dokuments aufeinander
abzustimmen. Wenn Sie auf "Design" klicken und ein neues Design auswahlen, &ndern sich die
Grafiken, Diagramme und SmartArt-Grafiken so, dass sie dem neuen Design entsprechen. Wenn
Sie Formatvorlagen anwenden, @ndern sich die Uberschriften passend zum neuen Design.
Sparen Sie Zeit in Word dank neuer Schaltflaichen, die angezeigt werden, wo Sie sie bengtigen.
Zum Andern der Weise, in der sich ein Bild in Inr Dokument einfiigt, klicken Sie auf das Bild. Dann
wird eine Schaltflache fur Layoutoptionen neben dem Bild angezeigt Beim Arbeiten an einer
Tabelle klicken Sie an die Position, an der Sie eine Zeile oder Spalte hinzufiigen mdchten, und
klicken Sie dann auf das Pluszeichen.
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1. Es wird beschlossen nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander Uber die Stellungnahmen, die wahrend der Offenlage gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden, entsprechend der Abwagungsvorschlage der Anlage 1 zu dieser Vorlage.

2. Es wird beschlossen den Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a
Anderung 1.09 ,Musterstrale“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung (Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722, 1731). Die Aufstellung des
Anderungsbebauungsplanes Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung 1.09
,MusterstralRe” erfolgte gemal} § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

3. Bestandteil des Beschlusses ist der Korrekturplan mit textlichen Festsetzungen vom 10.08.2016
und die fortgeschriebene Begriindung vom 10.08.2016 zum Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16

des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung 1.09 ,MusterstraRe“.
Einstimmig beschlossen

4, Bebauungsplan Nr.6.67 ,,Muster-Feld“ VL-52/2016
hier: Aufstellungsbeschluss

Video bietet eine leistungsstarke Mdglichkeit zur Unterstitzung lhres Standpunkts. Wenn Sie auf
"Onlinevideo" klicken, kénnen Sie den Einbettungscode fir das Video einfligen, das hinzugeflgt
werden soll. Sie kdnnen auch ein Stichwort eingeben, um online nach dem Videoclip zu suchen,
der optimal zu Ihrem Dokument passt.

Damit Ihr Dokument ein professionelles Aussehen erhélt, stellt Word einander ergdnzende
Designs fur Kopfzeile, Ful3zeile, Deckblatt und Textfelder zur Verfugung. Beispielsweise kdnnen
Sie ein passendes Deckblatt mit Kopfzeile und Randleiste hinzufiigen. Klicken Sie auf "Einfligen”,
und wahlen Sie dann die gewiinschten Elemente aus den verschiedenen Katalogen aus.
Designs und Formatvorlagen helfen auch dabei, die Elemente Ihres Dokuments aufeinander
abzustimmen. Wenn Sie auf "Design" klicken und ein neues Design auswahlen, &ndern sich die
Grafiken, Diagramme und SmartArt-Grafiken so, dass sie dem neuen Design entsprechen. Wenn
Sie Formatvorlagen anwenden, andern sich die Uberschriften passend zum neuen Design.
Sparen Sie Zeit in Word dank neuer Schaltflachen, die angezeigt werden, wo Sie sie bendtigen.
Zum Andern der Weise, in der sich ein Bild in Inr Dokument einfiigt, klicken Sie auf das Bild. Dann
wird eine Schaltflache fir Layoutoptionen neben dem Bild angezeigt Beim Arbeiten an einer
Tabelle klicken Sie an die Position, an der Sie eine Zeile oder Spalte hinzufiigen méchten, und
klicken Sie dann auf das Pluszeichen.

Auch das Lesen ist bequemer in der neuen Leseansicht. Sie kdnnen Teile des Dokuments
reduzieren und sich auf den gewiinschten Text konzentrieren. Wenn Sie vor dem Ende zu lesen
aufhoren mussen, merkt sich Word die Stelle, bis zu der Sie gelangt sind — sogar auf einem
anderen Gerat.

Es wird beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.67 ,Muster-Feld“ gemaf § 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Das Plangebiet liegt im stdostlichen Bereich des Musterstadter Stadtteils Muster sudlich der
Stralde ,Stral’e” und westlich der Stralde ,Weg“. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 29,
31, 32, 33, 34, 98, 118, 121, 122, 166, 167, 212, 213, 255, 256 der Flur 11 in der Gemarkung
Muster (Musterstadt).

Die Verwaltung wird beauftragt, den Vorentwurf des Bebauungsplanes zu erarbeiten und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren. Ein Umweltbericht gem&nR § 2 Abs. 4 BauGB wird erstellt.

Dieser Beschluss ersetzt den Aufstellungsbeschluss vom 25.10.2007

Einstimmig beschlossen

Offentliche Niederschrift der 9. Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses 3von4



5. Antrage / Anfragen

Video bietet eine leistungsstarke Moglichkeit zur Unterstitzung Ihres Standpunkts. Wenn Sie auf
"Onlinevideo" klicken, kénnen Sie den Einbettungscode fur das Video einfligen, das hinzugeflugt
werden soll. Sie kdnnen auch ein Stichwort eingeben, um online nach dem Videoclip zu suchen,
der optimal zu Ihrem Dokument passt.

Damit Ihr Dokument ein professionelles Aussehen erhélt, stellt Word einander ergéanzende
Designs fur Kopfzeile, FuRRzeile, Deckblatt und Textfelder zur Verfligung. Beispielsweise kénnen
Sie ein passendes Deckblatt mit Kopfzeile und Randleiste hinzufiigen. Klicken Sie auf "Einfligen",
und wahlen Sie dann die gewtinschten Elemente aus den verschiedenen Katalogen aus.
Designs und Formatvorlagen helfen auch dabei, die Elemente Ihres Dokuments aufeinander
abzustimmen. Wenn Sie auf "Design" klicken und ein neues Design auswahlen, dndern sich die
Grafiken, Diagramme und SmartArt-Grafiken so, dass sie dem neuen Design entsprechen. Wenn
Sie Formatvorlagen anwenden, andern sich die Uberschriften passend zum neuen Design.

6. Mitteilungen

Video bietet eine leistungsstarke Moglichkeit zur Unterstitzung lhres Standpunkts. Wenn Sie auf
"Onlinevideo" klicken, konnen Sie den Einbettungscode fir das Video einfligen, das hinzugeflgt
werden soll. Sie kdnnen auch ein Stichwort eingeben, um online nach dem Videoclip zu suchen,
der optimal zu lhrem Dokument passt.

Damit Ihr Dokument ein professionelles Aussehen erhélt, stellt Word einander erganzende
Designs fur Kopfzeile, Ful3zeile, Deckblatt und Textfelder zur Verfugung. Beispielsweise konnen
Sie ein passendes Deckblatt mit Kopfzeile und Randleiste hinzufiigen. Klicken Sie auf "Einfigen",
und wahlen Sie dann die gewiinschten Elemente aus den verschiedenen Katalogen aus.
Designs und Formatvorlagen helfen auch dabei, die Elemente Ihres Dokuments aufeinander
abzustimmen. Wenn Sie auf "Design" klicken und ein neues Design auswahlen, dndern sich die
Grafiken, Diagramme und SmartArt-Grafiken so, dass sie dem neuen Design entsprechen. Wenn
Sie Formatvorlagen anwenden, andern sich die Uberschriften passend zum neuen Design.

Birgermeister Lothar Dablies schliel3t die 6ffentliche Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
um 19:00 Uhr und bedankt sich bei den Zuschauer fir Ihre Teilnahme.

Bielefeld, 28.12.2016

Blrgermeister Schriftfihrer

Lothar Doblies Franz Meier
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Beschlussvorlage

MUSTER:

- Offentlich -
VL-51/2016
Fachbereich Fachbereich 11
Federfihrendes Amt Bauverwaltungsamt
Datum 09.09.2016
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bauausschuss 04.10.2016 vorberatend
Umweltausschuss 07.12.2016 vorberatend
Haupt- und Finanzausschuss 21.12.2016 vorberatend
Rat der Stadt Musterstadt 22.12.2016 beschlie3end

Betreff:

Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung
1.09 ,Musterstrae*
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Es wird beschlossen nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander Uber die Stellungnahmen, die wahrend der Offenlage gemal3 § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurden, entsprechend der Abwagungsvorschlage der Anlage 1 zu dieser Vorlage.

2. Es wird beschlossen den Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a
Anderung 1.09 ,Musterstrale“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung (Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722, 1731). Die Aufstellung des
Anderungsbebauungsplanes Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung 1.09
,MusterstralRe erfolgte gemaf § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

3. Bestandteil des Beschlusses ist der Korrekturplan mit textlichen Festsetzungen vom 10.08.2016
und die fortgeschriebene Begriindung vom 10.08.2016 zum Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16

6“6

des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung 1.09 ,MusterstraRe®.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Sachdarstellung:

1. Verfahren und Ziel der Planung

Der Aufstellungsbeschluss und Entwurfsbeschluss zum Anderungsbebauungsplan Nr. 4.16 des
Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung 1.09 ,Musterstrae“ wurde am 15.06.2016 durch den Bau-
und Umweltausschuss der Musterstadt beschlossen. Die Plandnderung erfolgt im vereinfachten
Verfahren. Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 BauGB wurde
verzichtet. Ein Umweltbericht wurde nicht erstellt. Zugleich wurde die Verwaltung mit der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Der Entwurfsbeschluss wurde am 29.06.2016 im Amtsblatt fir die
Musterstadt bekanntgemacht. Die Offenlage erfolgte vom 06.07.2016 bis einschlief3lich zum
08.08.2016. Es handelt sich bei dem Grundstiick um eine altgewerbliche Flache eines
Fliesenhandels, dessen Betrieb seit langem aufgegeben ist. In 2009 erfolgte der



Anderungsbebauungsplan Nr. 1.09 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a ,Musterstrale* fiir ein Pflege-
und Wohnprojekt, das allerdings nicht realisiert werden konnte. Ziel der jetzigen Anderung ist es,
das sehr eng gefasste Nutzungsspektrum fur das Plangebiet etwas zu erweitern und auf die
innerstadtische Lage anzupassen. Es sollen ausnahmsweise auch nicht stérende gewerbliche
Betriebe zugelassen werden, insb. Dienstleistungen und Blrogebaude.

2. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit hatte bis zum 08.08.2016 Gelegenheit, sich iber den Bebauungsplanentwurf zu
informieren und Stellungnahmen abzugeben. Hierzu ging eine Stellungnahme eines Anwohners
ein. Der Anwohner spricht sich ausdrticklich gegen die Bebauungsplananderung aus, da er das
Wohnen vorrangig vor einer gewerblichen Nutzung sieht. Er weist darauf hin, dass in der
Vergangenheit die Flachen hinter den Gebauden Kreishausstral3e 8, 8a, 10, 12 bis auf ein
Einfamilienhaus gar nicht bebaut waren. Es wird darum gebeten, die Anderung nicht zu
beschlie3en, auch im Namen der zur Zeit im Urlaub weilenden Nachbarn. Aufgrund der Bedenken
der Anwohner wurde die Planung geandert und die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 im inneren
Plangebiet weiterhin nicht zugelassen, so dass dort nur Wohnen zuléssig ist. Dies ist vor allem der
beengten inneren Erschlielung geschuldet. Allerdings werden aufgrund der bereits vorhandenen
gemischten Struktur entlang der Bielefelder Stral3e als eine Haupteinfahrtsstraf3e in die Innenstadt
die ausnahmsweise zulassigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir die Verwaltung
zugelassen, da derartige Betriebe dort schon vorhanden sind und nicht stérend wirken. Die
Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 erfolgt dahingehend, dass nur im WA 2, WA 3 und
WA 4 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir die Verwaltung zulassig sind. In
den Ubrigen WA-Gebieten (WAL) sind alle Ausnahmen weiterhin ausgeschlossen. Im
Baugenehmigungsverfahren wird eine Prufung des Einzelfalles vorgenommen, ob das Vorhaben
nach seinen Auswirkungen (insb. im Bereich der LArmimmissionen) in einem Allgemeinen
Wohngebiet zugelassen werden kann und damit die Wohnruhe nicht gestort wird.

3. Ergebnis der Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden per Schreiben vom 04.07.2016
um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf bis zum 08.08.2016 gebeten. Die ausfuhrlichen
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen und Hinweisen aus der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung aus der Offenlage mit den dezidierten Abwéagungsvorschlagen sind der
Abwagungstabelle in der Anlage zu diesem Vorschlag zu entnehmen. Von Seiten der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zu der eigentlichen Anderung der textlichen
Festsetzung Nr. 1 weder Anregungen noch Bedenken geadulert. Der Kreis Herford regt in seiner
Stellungnahme vom 02.08.2016 an, dass die Begriindung zu Ziffer 5 dahingehend geandert
werden sollte, dass die Eingriffsregelung bei Anderungsverfahren nach § 13 BauGB zwar
grundsétzlich anzuwenden ist. In den Einzelfallen, in denen keine neuen Beeintrachtigungen
vorbereitet werden oder Flachen, die nach § 34 BauGB zu beurteilen wéaren, entfallt die
Anwendung der Eingriffsregelung. Der Hinweis wird entsprechend in die Begriindung des
Anderungsbebauungsplanes Nr. 4.16 des Bebauungsplanes Nr. 7.49a Anderung 1.09
.Musterstralte” aufgenommen. Die Immissionsschutzbehdrde der Musterstadt weist darauf hin,
dass das Gebaude des bisherigen Kreiswehrersatzamtes nicht mehr vom Kreiswehrersatzamt
genutzt wird. Der dazugehdrige Parkplatz grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbebauung.

Falls dieser Parkplatz zukiinftig zur Nachtzeit genutzt werden sollte, ist eine Uberschreitung der
Larmimmissionswerte nicht generell auszuschlieRen. Dieses kdnnte Nutzungseinschrankungen fur
den Parkplatz bzw. die Errichtung einer Schallschutzwand erforderlich machen. Hierzu ist
auszufuhren, dass das Gebaude Bielefelder Stral3e 14a bereits seit Jahrzehnten als Wohnhaus im
Innenbereich vorhanden ist. Laut Bebauungsplan ist zu den rtickwartig liegenden Parkplatzen eine
Abgriinung vorzusehen. Des Weiteren liegt das Plangebiet zu den Parkplatzen erhéht. Bei
Nutzungsénderungen, Bauantragen ist in einem entsprechenden Larmgutachten die
Unbedenklichkeit der Anderung nachzuweisen. Der BUND Herford in seiner Stellungnahme vom
06.08.2016 erhebt gegen den Anderungsbebauungsplan grundsétzlich keine Bedenken, gibt aber
den Hinweis, dass das Grundsttick sich in nunmehr 7 Jahren zu einer artenreichen Brache
weiterentwickelt hat.
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Das Grundstiick hat somit eine héhere 6kologische Wertigkeit erhalten. Es wird daher angeregt,
vor Beginn der Bebauung den tatséchlichen Status zugrunde zu legen und den Ausgleich neu zu
berechnen. Grundsétzlich ist die Eingriffsregelung bei Anderungsverfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden. In den Einzelféllen, in denen keine neuen Beeintrachtigungen vorbereitet werden
oder Flachen, die nach § 34 BauGB zu beurteilen waren, entfallt die Anwendung der
Eingriffsregelung. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um eine Anderung des Eingriffs. Art
und Maf3 der baulichen Nutzung werden nicht geandert. Es handelt sich damit um eine
Biotopentwicklung auf Zeit. Die Eingriffsregelung wurde bereits in der Anderung 1.09 des
Bebauungsplanes Nr. 7.49a ,Musterstralle* abgehandelt. Die Durchfiihrung der Umweltprifung,
der Umweltbericht, die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
kommt damit in der Anderung 4.16 nicht zur Anwendung.

4. Weiteres Verfahren

Die Begriindung wird entsprechend der Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1 angepasst.
Eine erneute Offenlage oder eingeschrénkte Beteiligung wird nicht erforderlich, da durch die
vorgeschlagene Anderung die bestehenden Planungsinhalte lediglich eindeutiger formuliert bzw.
erganzt werden und sich keine negativen Auswirkungen auf Dritte erkennen lassen. Die
Plananderung wird als Satzung vorgeschlagen.

Der Biurgermeister
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Beschlussvorlage

- Offentlich -
VL-52/2016
Fachbereich Fachbereich 11
Federfihrendes Amt Bauverwaltungsamt
Datum 09.09.2016
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bauausschuss 04.10.2016 vorberatend
Umweltausschuss 07.12.2016 vorberatend
Haupt- und Finanzausschuss 21.12.2016 vorberatend
Rat der Stadt Musterstadt 22.12.2016 beschlie3end

Betreff:

Bebauungsplan Nr.6.67 ,,Muster-Feld“
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.67 ,Muster-Feld“ gemaf § 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Das Plangebiet liegt im stidostlichen Bereich des Musterstadter Stadtteils Muster sudlich der
StralRe ,Stralke“ und westlich der StralRe ,Weg“. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 29,
31, 32, 33, 34,98, 118, 121, 122, 166, 167, 212, 213, 255, 256 der Flur 11 in der Gemarkung
Muster (Musterstadt).

Die Verwaltung wird beauftragt, den Vorentwurf des Bebauungsplanes zu erarbeiten und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durchzufuhren. Ein Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wird erstellt.

Dieser Beschluss ersetzt den Aufstellungsbeschluss vom 25.10.2007

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Sachdarstellung:

Verfahren

Mit Beschluss vom 15.05.2016 hat der Bauausschuss der Musterstadt die Wiederaufnahme des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 6.67 ,Muster-Feld“ beschlossen. Die Flachen im
vorgesehenen Geltungsbereich werden im Zusammenhang mit der Fortschreibung der
Wohnbauflachenpotenziale in Verbindung mit der Wohnbaulandstrategie Musterstadt 2030 als
geeignet erachtet. Die Kriterien zur Grol3e, Flachenart und Lage werden im Wesentlichen erfullt.
Im weiteren Verfahren ist die GroRe der Wohnbauflachen zu prifen. Verwaltungsseitig wird hier
eine Reduzierung der Flachen im Vergleich zu den friheren Vorplanungen gesehen, sodass eine
potenzielle bauliche Neuentwicklung in der Bebauungstiefe in etwa mit den westlich angrenzenden
Wohnhausern einen stadtebaulichen Abschluss des Ortsrandes bildet. Die Problematiken
bezuglich Uberschwemmung und Larm kénnen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens gelost
werden. Da mittlerweile eine gegenuiber dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss von 2007 (vgl.
BA/68/2007) geanderte Gesetzesgrundlage vorliegt, erfolgt die Wiederaufnahme des Verfahrens
mit der erneuten Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes.



Abgrenzung des Plangebiets

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss von 2007 wird der Geltungsbereich wie folgt angepasst:
Die bestehenden Wohnhauser 6stlich der Stralle ,Weg* werden nicht in den Geltungsbereich
einbezogen. Hier sind samtliche Grundstiicke bebaut und keine erkennbaren
Nachverdichtungspotentiale gegeben, sodass die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung mittels Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich ist. Im westlichen Abschnitt wird
der Geltungsbereich dagegen um die Flurstiicke 121 und 122 (Flur 11, Gemarkung Muster
(Musterstadt)) erweitert, um im Aufstellungsverfahren z. B. die ful3laufige Anbindung an die Stral3e
.Reihe* zu prufen.

Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Musterstadt weist fast ausschlief3lich Wohnbauflache fur das
Plangebiet aus. Hiervon ausgenommen ist die Griinflache, die den sudlich angrenzenden
Landschaftsraum mit dem nordlich anschlie3enden Nebenarm des Fuchsbachs verbindet. Der
Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung Bielefeld legt fur die gesamte Flache
»2Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) fest. Aktuelle Situation Die nicht bebauten Flachen werden
gegenwatrtig als Ackerflache und privates Weideland genutzt. Aufgrund der stidostlich des
Plangebiets verlaufenden Bundesautobahn A2 ist von einer Larmbeeintrachtigung auszugehen.
Das bisherige Aufstellungsverfahren ruhte zuletzt unter anderem wegen Problemen mit der
Entwasserung, die im Zusammenhang mit dem Fuchsbach (Nebenarm) wiederholt auftraten.
Ostlich des Grundstiicks StraRe 14 erfolgte vor kurzem die Bebauung mit einem Zweifamilienhaus.

Ziele der Bauleitplanung

Mit der Bebauungsplanaufstellung Nr. 6.67 ,Muster-Feld“ wird die wohnbauliche Entwicklung der
oben benannten Flachen planungsrechtlich gesichert. In den frilheren Vorplanungen waren vor
allem Familieneigenheime vorgesehen. In Anlehnung an die bestehende Siedlungsstruktur in der
Umgebung wird dieser Gebaudetyp einen tiberwiegenden Teil der neuen Bebauung ausmachen.
Es soll jedoch in Bezug auf den noch weiter auszuarbeitenden Teil der Baulandstrategie zur
Schaffung und Sicherung von zielgruppengerechtem Wohnraum untersucht werden, fiir welche
weiteren Gruppen an dieser Stelle Bauland entwickelt werden kénnte. Andere Wohnformen, wie z.
B. kleinere Mehrfamilienh@user, konnten hier auf Teilflachen vorgesehen werden. Des Weiteren
sind im Aufstellungsverfahren insbesondere der Ubergang des Siedlungsbereichs zur offenen
Landschaft, die Ausgestaltung des im Flachennutzungsplan dargestellten Griinzugs und die
Anbindung an umliegende Wohngebiete zu beachten.

Anlage(n):

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6.67 "Kattendorp-Sud"
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