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Betreff:
Einzelhandelseinrichtung Kdlner Stral3e

Beschlussvorschlag:

Dem Neubau einer Einzelhandelseinrichtung in der Kdlner Straf3e wird zugestimmit.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Sachdarstellung:

Die Firma X und Miller KG (Bautragergesellschaft) hat Bauantrag zum Neubau eines
Verbrauchermarktes auf dem Grundstiick der Kdlner Stral3e 27 in Musterstadt gestellt.

Das Baugrundstick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und ist
somit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben u.a. zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 einfugt und
die ErschlieBung gesichert ist. Entspricht das Baugebiet einem der Baugebiete der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), beurteilt sich die Art allein danach. Das Baugebiet entspricht einem Misch-
gebiet, in denen gemal § 6 (2) Nr. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig sind, so-
fern sie nicht § 11 (Grof¥flachigkeit) unterliegen. Zur Bestimmung der GroR¥flachigkeit stellt die
Rechtssprechung auf die Verkaufsflache ab. Die GroR¥flachigkeit beginnt dort, wo Ublicherweise die
GroRRe der der wohnungsnahen Versorgung dienenden Einzelhandelsbetriebe (so genannte
Nachbarschaftsladen oder Nahversorger) ihre Obergrenze findet. Diese Grenze liegt, unabhangig
von regionalen und ortlichen Verhéltnissen, nach der Rechtssprechung bei einem Schwellenwert
von ca. 800 m2 Verkaufsflache.

Nach § 34 (1) BauGB ist ein Vorhaben weiterhin zuléassig, wenn es sich dem Mal3 nach der Bau-
weise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, einfligt und die ErschlieBung ge-
sichert ist.

Im vorliegenden Fall war insbesondere die VerkehrserschlieBung zu priifen und damit die
Stellungnahmen der betroffenen Behérden (StraRenverkehrsamt, StraRenbauamt) einzuholen, weil
die einzig mogliche Erschlieung tber die vierstreifige Bundesstral3e B 999 erfolgt.

Das Stralienbauamt stellt bei Beachtung von Hinweisen und Auflagen eine Zustimmung zum
Bauvorhaben in Aussicht, gibt eine endgtiltige Stellungnahme erst nach Priifung und Bestéatigung
der zu Uberarbeitenden Planvorlagen ab.



(Auflagen: Abmarkierung einer Linksabbiegerspur vom Knoten Karl-Muller-StralRe bis Einfahrt
Vorhaben, Ausfahrt aus Baugrundstuck nur nach rechts, Werbeanlagen dirfen Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht behindern, d.h. nicht an Umz&aunung im Zufahrtsbereich, Ermittlung
der Verkehrsbelastungen an B 999 zur Festlegung ausreichender Dimensionierung, Liefer- und
Besucherverkehr tber gleiche Zufahrt/Ausfahrt).

Die StralRenverkehrsbehérde stimmt dem Vorhaben grundsatzlich zu, wenn Veréanderungen der
Beschilderung bzw. Markierung im Bereich der Kdlner Stral3e im Zuge der weiteren Planung durch
den Vorhabentrager vorgenommen werden. Diese sind prinzipiell im beiliegenden Lageplan er-
kennbar und decken sich annahernd mit den Auflagen des StralRenbauamtes.

Es ist davon auszugehen, dass der Vorhabentrager die Auflagen erflllt, so dass dann die Er-
schlieBung als gesichert anzusehen ist.

Video bietet eine leistungsstarke Mdglichkeit zur Unterstitzung lhres Standpunkts. Wenn Sie auf
"Onlinevideo" klicken, kénnen Sie den Einbettungscode fiir das Video einfligen, das hinzugefugt
werden soll. Sie kdnnen auch ein Stichwort eingeben, um online nach dem Videoclip zu suchen,
der optimal zu Ihrem Dokument passt.

Damit Ihr Dokument ein professionelles Aussehen erhalt, stellt Word einander ergénzende
Designs fur Kopfzeile, FuRzeile, Deckblatt und Textfelder zur Verfligung. Beispielsweise kénnen
Sie ein passendes Deckblatt mit Kopfzeile und Randleiste hinzufiigen. Klicken Sie auf "Einfiigen”,
und wahlen Sie dann die gewiinschten Elemente aus den verschiedenen Katalogen aus.

Designs und Formatvorlagen helfen auch dabei, die Elemente lhres Dokuments aufeinander
abzustimmen. Wenn Sie auf "Design" klicken und ein neues Design auswahlen, andern sich die
Grafiken, Diagramme und SmartArt-Grafiken so, dass sie dem neuen Design entsprechen. Wenn
Sie Formatvorlagen anwenden, dndern sich die Uberschriften passend zum neuen Design.
Sparen Sie Zeit in Word dank neuer Schaltflachen, die angezeigt werden, wo Sie sie benétigen.
Zum Andern der Weise, in der sich ein Bild in Ihr Dokument einfiigt, klicken Sie auf das Bild. Dann
wird eine Schaltflache fur Layoutoptionen neben dem Bild angezeigt Beim Arbeiten an einer
Tabelle klicken Sie an die Position, an der Sie eine Zeile oder Spalte hinzufiigen méchten, und
klicken Sie dann auf das Pluszeichen.

Auch das Lesen ist bequemer in der neuen Leseansicht. Sie kénnen Teile des Dokuments
reduzieren und sich auf den gewiinschten Text konzentrieren. Wenn Sie vor dem Ende zu lesen
aufhoéren missen, merkt sich Word die Stelle, bis zu der Sie gelangt sind — sogar auf einem
anderen Gerét.

Anlage(n):
1 Lageplan

Der Blrgermeister
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